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Lugupeetud Kristiina Seiton
Täname Teid tagasiside eest ning täpsustavate tähelepanekute eest seoses Kajaja Acoustics OÜ teostatud helirõhutasemete aruande 25426-01 (01.10.2025) kohta.
Helirõhutasemete mõõtmised teostati Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti soovil, mille vajadus ilmnes nendepoolse kooskõlastuse käigus. Mõõtmised teostati ja nagu oleme eraldi info edastanud, siis Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile teostatud mõõtmised sobisid (Liis Korp, ekiri 30.10.2025). Meile ei ole olnud varasemalt teada, et Priisle tee 22 detailplaneeringu raames meil oleks kohustus tegeleda kõrvalkinnistul paikneva Priisle tee 18 ärihoone (kasutusluba väljastatud 22.08.2024) põhjaliku mürahinnangu koostamisega (mida eeldab müra hinnatud tasemete käsitlus äri- ja kaubandushoone suhtes) ega teostada naaberkinnistult meie omandusse kuuluvale  kinnistule leviva müra üle järelevalvet. 
Kas te saaksite selgitada, et millele tuginedes Terviseamet sellise soovi on esitanud? Kui Terviseametile on teada, et Priisle tee 18 ärihoone suhtes on esitatud müraalaseid kaebuseid, siis tuleb neid lahendada järelevalvelemenetluse raames, mitte kõrvalkinnistu planeeringu menetluses.
Oleme varasemalt Tallinna KeKo esindajale selgitanud, et tegemist on vaikse asukohaga ja lähtudes naaberkinnistul asuva ärihoone kasutusfunktsioonist ei ole seal tegemist igapäevase kaubalaadimise jms tegevustega. Teen ettepaneku selles osas teostada ühine ülevaatus, kus saate olukorraga tutvuda.
Nõustume, et nimetatud helirõhutasemete mõõtmised on oma iseloomult indikatiivsed ning ei hõlma üksikute mürasündmuste (nt lennuliiklus, alarmsõidukid, üksiksõidukid või konkreetne tegevus naaberkinnistul Priisle tee 18) eristamist ega modelleerimist. See ei ole ka kuidagi nõutud, et tuleks neid eraldi analüüsida. Mõõtmiste käigus fikseeritud kogumüratase jääb alla kehtestatud keskkonnamüra nõuete ja üksikute ajahetke välja võtmine või eraldi esitamine ei muuda seda järeldust.
Samuti on mõistetav, et KeM määruse nr 71 lisa 1 kohaseid hinnatud müratasemeid käesolevas etapis ei ole võimalik lõplikult esitada, kuid Priisle tee 18 mürahinnangu koostamist või müra üle järelevalve teostamist ei saa panna Priiste tee 22 kinnistu omaniku kohustuseks. Priisle tee 22 kinnistu detailplaneeringu raames ei nähta ette kaubandustegevust, laadimistegevusi jne, mille müra hindamist Terviseamet nõuab.
Soovime siiski rõhutada, et detailplaneeringu menetluse etapp ei ole oma olemuselt lõplike ja tehniliselt siduvate müraleevenduslahenduste määramise staadium. Arvestades, et:
· detailplaneeringu menetlus võib ajaliselt kesta pikalt,
· müraallikad ja nende iseloom (liiklus, naaberkinnistute kasutus, hoonestus) võivad ajas muutuda,
· hoone arhitektuurne ja tehniline lahendus täpsustub alles eelprojekti etapis,
peame põhjendatuks ja tavapäraseks lahenduseks, et detailplaneeringus sätestatakse kohustus, mille kohaselt:
Eelprojekti koostamise ja ehitusloa taotlemise käigus viiakse läbi täpsustatud mürauuring (sh vajadusel modelleerimine ja hinnatud müratasemete määramine vastavalt KeM määrusele nr 71) ning kavandatakse vajalikud müraleevendusmeetmed, tagamaks kehtivate normide täitmine Priisle tee 22 planeeritava hoone puhkealadel, rõdudel ja terrassidel ja siseruumides.
Selline lähenemine võimaldab hinnata müraolukorda ajakohaste ja tegelike lähteandmete alusel ning tagab sisuliselt korrektse ja tõhusa lahenduse hoone kasutajate kaitseks.
Samas juhin tähelepanu, et vastavalt Rahvatervisehoiu seaduse  § 16.  Nõuded elukeskkonna füüsikalistele ohuteguritele on  toodud:„(3) Füüsikalise ohuteguri allika valdaja tagab allika vastavuse kehtestatud nõuetele.“. Analoogne säte on kirjas ka Atmosfääriõhukaitse seaduses: § 59. Müra normtaseme ületamise vältimine. Müraallika valdaja tagab, et tema müraallika territooriumilt ei levi normtaset ületavat müra.
Planeeringu raames saame meie käsitleda ainult meie kinnistult lähtuvat müra ja samaaegselt arvestada juba olemasoleva müraolukorraga naaberkinnistutelt ja avalikus kasutuses olevatel tänavatelt. Kui esitatud mõõtmisprotokoll koos avalikult kättesaadava informatsiooniga (Tallinna linna mürakaart) näitab, et kinnistul ei ületata kehtivaid piirnorme, siis sellisel juhul veel täiendavate uuringute läbiviimise nõudmine ületab proportsionaalsuse põhimõtet.
Palume anda teada, kas eeltoodud täpsustus detailplaneeringu tingimustes on Teie hinnangul piisav või kas soovite täiendavat sõnastuslikku täpsustust planeeringumaterjalides.
Lugupidamisega,
Aleksandr Marmuljov
Krauss Kinnisvara OÜ
Arenduse ja projektijuht
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